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Sissejuhatus

Keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnangu koostas LEMMA OU (reg nr 11453673)
2024. aasta oktoobris. T60 teostas keskkonnaekspert Mihkel Vaarik, t66s osales Piret Toonpere
(KMH0153).

Suure-Jaani linnas Tallinna tn 24 katastritksuse ja lahiala detailplaneeringu (DP) koostamine on
algatatud POhja-Sakala Vallavolikogu otsusega 25.04.2024 nr 215. Otsuse jargi tuleb
detailplaneeringu koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilise
hindamise vajadust.

KSH eelhinnangut saab otsustaja kasutada strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega
kaasneva keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkuse Ule otsustamisel.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kaaluda vdimalusi Tallinna tn 24 katastritiksusel
asuva vana koolimaja laiendamiseks/rekonstrueerimiseks kaasaegset dpikeskkonda pakkuvaks
tanapéaevaseks 6ppehooneks/hooneteks ja planeeringualal turvalise keskkonna loomiseks.

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 16ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevuste
loetellu.

Vastavalt KeHJS § 33 Ig 2 p-le 3 tuleb KSH algatamist kaaluda kui koostatakse detailplaneering
planeerimisseaduse § 142 18ike 1 punktides 1-3 sitestatud juhul ehk iildplaneeringut (UP) muutva
detailplaneeringu korral. Hinnatav detailplaneering on Pdhja-Sakala Vallavolikogu 24.03.2022
otsusega nr 42 kehtestatud P&hja-Sakala valla Gildplaneeringut (UP) muutev. Lisaks kaalutakse
KSH vajadust VV madarusega 29.08.2005 nr 224 kehtestatud , Tegevusvaldkondade, mille korral
tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu” alusel (Vt
peatikk 3).

KSH eelhinnangu tulemusena selgitati vilja, kas detailplaneeringule on vajalik KSH algatamine voi
mitte. LOpliku otsuse KSH algatamise vajalikkuse osas peab tegema kohalik omavalitsus, kiisides
eelnevalt seisukohta kdigilt asjaomastelt asutustelt.

Eelhinnangu andmisel Iahtuti Eesti Vabariigi seadustest, samuti PGhja-Sakala Vallavolikogu poolt
kehtestatud asjakohaste dokumentide nduetest. Eelhinnangu sisus lahtuti eksperdi erialastest
teadmistest ja kogemustest vOimalike oluliste ebasoodsate keskkonnamdjude esinemise kohta.
Samuti lahtutakse asjakohastest juhendmaterjalidest.

Toos kasitletakse potentsiaalselt negatiivset ja ka positiivset mdju omavaid keskkonnaaspekte
ning antakse soovitus KSH algatamise voi algatamata jatmise ning ebasoodsate mdjude valtimise
ja positiivsete mdjude vdimendamise osas.
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1 Kavandatava tegevuse asukoht ja kirjeldus

Planeeringuala asub Suure-Jaani linna tiheasustusalal, kus on detailplaneeringu koostamise
kohustus. Ala asub Tallinna tanava (riigi kdrvalmaantee 24124 Viljandi - Suure-Jaani tee), Lembitu
puiestee ja Vambola tdnava vahelises kvartalis. Ala jadb osaliselt riigitee kaitsevoondisse.

Joonis 1. Detailplaneeringu ala. Allikas: Maa-amet.
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Planeeringuala pindala oli algatamisel ca 17 000 m? ja see h&dlmab munitsipaalomandis olevat
Tallinna tn 24 katastriliksust (76001:001:0009) ja selle l3dhiala. Ldhtelilesande jargi voib
planeeringuala tapsustuda koostamise kaigus.

Vastavalt Pohja-Sakala valla lildplaneeringule jadb planeeringuala iihiskondlike ehitiste ja
transpordi maa-alale.

Tallinna tn 24 katastritksuse (76001:001:0009) maakasutuse sihtotstarve on Gihiskondlike ehitiste
maa 100%. Katastritiksuse pindala on 10520 m?, millest k&lvikuliselt moodustab duemaa 524 m?
ja muu maa 9996 m2. Krundil asuvad riikliku ehitisregistri jargi hooned koolimaja (EHR kood
112026291) ja garaaz (112026859) ning rajatistest kaugkittetorustik (220291059). Koolimaja on
kolmekorruseline ja ehitisealune pind on 4 032 m2. GaraaZi ehitisealune pind on 218 m?. Lisaks on
alal elektrimaakaabelliinid, sideehitised, veetorustik, reoveetorustik, sademeveetorustik. Alal on
koik vajalikud olemasolevad kommunikatsioonitihendused.

Koolihoone esmase kasutuselevotu aasta 1961. Voimla on rajatud 2005. a ja selle katus on
vahetatud 2019.a. 2014. aastal jagati kool kaheks: glimnaasiumiosa jatkas tegutsemist Suure-
Jaani GUimnaasiumi, pdhikooliosa Suure-Jaani Kooli koosseisus. Suure-Jaani Kooli moodustavad
Uhe asutusena tegutsev koolieelne lasteasutus ja pohikool.

Lahiala moodustavad tervikuna vOi osaliselt jargmised katastriliksused: Tallinna tn 24
(76001:001:0009), Lembitu pst 42 (75801:001:0039), Vambola tdnav T2 (76001:001:0033),
Lembitu puiestee T3 (76001:001:0038), 24124 Viljandi - Suure-Jaani tee T4 (76001:001:0035),
24124 Viljandi - Suure-Jaani tee (76001:006:0022), 24124 Viljandi - Suure-Jaani tee T9
(76001:002:0021).

Lembitu pst 42 katastritiksuse pindala on 10519 m? ja seal asub Suure-Jaani lasteaed Sipsik ja ka
P6hja-Sakala Vallavalitsus. EHR jargi asub krundil haldushoone-lastepdevakodu (ehitisregistri
kood 112023661) ehitisealuse pinnaga 1239 m?. Esmase kasutuselevétu aasta 1999.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kaaluda véimalusi Tallinna tn 24 katastriliksusel
asuva vana koolimaja laiendamiseks/rekonstrueerimiseks kaasaegset dpikeskkonda pakkuvaks
tanapidevaseks dppehooneks/hooneteks ja planeeringualal turvalise keskkonna loomiseks.
Detailplaneeringuga lahendatakse jargmised lilesanded: hoonestusala maaramine, ehitusdiguse
maaramine, detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste,
ehitiste ehituslike, arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste maaramine, liikluskorralduse
pohimotete mddramine, haljastuse ja heakorrastuse pdhimotete maaramine ning teised
planeerimisseaduse §126 Ig nimetatud asjakohased ilesanded.

Tallinna tn 24 katastritiksusel kehtib praegu Tallinna tn 24 (Suure-Jaani Gimnaasiumi)
detailplaneering, mis on kehtestatud Suure-Jaani Linnavalitsuse 11.05.1999 korraldusega nr 67.
Koolimaja laiendamise/rekonstrueerimise kavandamiseks soovitakse suurendada kehtiva
detailplaneeringuga méaaratud ehitisealust pinda (kuni 4000 m?, mis on juba uletatud - 4032 m?).

KSH eelhinnangu koostamisel on ldhtutud detailplaneeringu eskiislahendusest. DP eskiisi (AB
Artes Terrae OU t66 24104DP3 ) jargi kavandatakse suurimat lubatud ehitisealust pinda Tallinna
tn 24 krundile kokku 7954 m?ja Lembitu pst 42 lisandub 353 m?2.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek (ldplaneeringu muutmiseks. Detailplaneeringuga
soovitakse suurendada (Uldplaneeringuga madratud Uhiskondlike ehitiste katastriliksuse
tdisehituse protsenti. PGhja-Sakala valla Uldplaneeringuga on maaratud Uhiskondlike ehitiste
katastritiksuse tdisehituse protsendiks kuni 40 %. Tallinna tn 24 katastriliksuse tdisehituse
protsent on praegu juba ca 40 % ja suurendatakse ca 76 % -ni.
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Joonis 2. Detailplaneeringu eskiislahendus. Allikas: AB Artes Terrae OU.

Kavandatavate hoonete tegelik ehitisealune pind ja tdisehituse protsent selgub
detailplaneeringu koostamise ja parima arhitektuurse lahenduse leidmiseks korraldatava
arhitektuurivoistluse kaigus. Laiendusele tuleb tagada parim voimalik arhitektuurne lahendus ja

keskkonda sobivus, mis vaaristaks asukohta. Ehitised peavad olema projekteeritud ja ehitatud hea
ehitustava ja tldtunnustatud linnaehituslike pohimotete jargi.
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2 Seotus strateegiliste dokumentidega

2.1 Viljandi maakonnaplaneering

yViljandimaa maakonnaplaneeringu 2030+”! (kehtestatud riigihalduse ministri 06.04.2018
kaskkirjaga nr 1.1-4/75) eesmark suunata planeerimistegevust kohalikul tasandil. Tulenevalt
planeerimisseadusest on kehtestatud maakonnaplaneering aluseks kohalike omavalitsuste
ldplaneeringute koostamisele edaspidi. P6hja-Sakala valla UP on koostatud hiljem.

Maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt on Suure-Jaani linn Pd&hja-Viljandimaa piirkondliku
keskusena linnalise asustuse arenguks sobilik ala. Seda iseloomustavad asustuse kompaktus — nii
olemasoleva hoonestuse tihedus, maakasutusfunktsioonide mitmekesisus, lihtsed teede- ja
tehnovorgud ning tookohtade ja mitmesuguste teenuste olemasolu.

Planeerimisseaduse eesmargi kohaselt luuakse ruumilise planeerimise kaudu eeldused
Uhiskonnaliikmete vajadusi ja huve arvestava, demokraatliku, pikaajalise, tasakaalustatud
ruumilise arengu, maakasutuse, kvaliteetse elu ning ehitatud keskkonna kujunemiseks,
soodustades keskkonnahoidlikku ning majanduslikult, kultuuriliselt ja sotsiaalselt jatkusuutlikku
arengut. Planeerimisel peab vdimaluse korral soodustama varem kasutuses olnud alade
otstarbekat kasutamist.

Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei ole maakonnaplaneeringuga vastuolus.

2.2 Pohja-Sakala valla iildplaneering ja arengukavad

P&hja-Sakala valla tldplaneeringu? (kehtestatud P&hja-Sakala Vallavolikogu 24.03.2022 otsusega
nr 42) kohaselt on DP ala juhtfunktsioon (ihiskondlike ehitiste ja transpordi maa. Maakasutuse
juhtfunktsiooni DP-ga ei muudeta.

Uldplaneeringuga on maaratud valla ruumilise arengu p&himétted, mille kohaselt toimub ka
Suure-Jaani linna ruumiline planeerimine erineva juhtfunktsiooniga maa-alade sektoraalse
arendamise kaudu, kus arvestatakse tasakaalustatult majandusliku, sotsiaalse ja kultuurilise
keskkonna ning looduskeskkonna suundumuste ja vajadustega.

Tiheasustusala ruumiline planeerimine jargib tiheasustusalale omaseid pohimdtteid, mis
tdhendab, et hooned rajatakse Uksteisele ldhedale, hoonestatud alad liidetakse Gldjuhul Ghiste
tehnovorkudega, juurdepadsuks rajatakse sidus ja naaberalade vajadusi arvestav teedevork jne.
Linnalise asustusega ala iseloomustavad asustuse kompaktsus — nii olemasoleva hoonestuse
tihedus, maakasutusfunktsioonide mitmekesisus, Ghtsed teede- ja tehnovérgud ning tookohtade
ja mitmesuguste teenuste olemasolu. Nende alade planeerimisel tuleb tdhelepanu p6odrata
kompaktsuse sdilitamisele, sisestruktuuride tihendamisele ning seni kasutusest kérvale jaanud
alade taaskasutusele votmisele. Suure-Jaani linna arendatakse edasi piirkondliku keskusena.

! https://maakonnaplaneering.ee/maakonna-planeeringud/viliandimaa/viljandi-mp-2030

2 https://www.pohja-sakala.ee/uldplaneering
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Joonis 3. Viljavote kehtivast Péhja-Sakala valla ildplaneeringust.

UP seletuskirjas on toodud, et Eesti pinnase radooniriski ja looduskiirguse atlase pinnasedhus
otsemdddetud 222Rn-sisalduse kaardi jargi esineb Pohja-Sakala vallas kohati korge
radooniohutasemega alasid.  Suure-Jaani linna piirkonnas on mdddetud radoonisisaldusi
vahemikus 150-250 kBg/m3. Keskkonnaministri 30.07.2018 maéaruse nr 28 “Té6ruumide 6hu
radoonisisalduse viitetase, 0hu radoonisisalduse mddtmise kord ja tédandja kohustused
kdrgendatud radooniriskiga tokohtadele” lisas on valja toodud Eesti kdrgendatud radooniriskiga
maa-alade loetelu haldusiiksuste kaupa. Vastavalt nimetatud maaruse lisale kuulub P&hja-Sakala
vald kdrgendatud radooniriskiga maa-alade hulka. Vabariigi Valitsuse 06.10.2011 maaruse nr 131
,Tervisekaitsenduded koolieelse lasteasutuse maa-alale, hoonetele, ruumidele, sisustusele,
sisekliimale ja korrashoiule” § 9 Ig 4 kohaselt ning Vabariigi Valitsuse 30.05.2013 mé&aruse nr 84
“Tervisekaitsenduded koolidele” § 12 Ig 4 kohaselt peab koolieelse lasteasutuse ja koolide
ruumide sisebhu aasta keskmine radoonisisaldus olema vaiksem kui 200 bekerelli kuupmeetris
(Bg/m3). Koolieelsete lasteasutuste ja koolide kavandamisel tuleb igakordselt teostada
radoonitaseme mootmisi maapinnas. Modtmistulemused annavad olulist infot, kas radooni
torjemeetmete rakendamine on Uldse vajalik ja kui on, siis millised konkreetsed votted oleksid
vajalikud.
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Kruntide hoonestamisel ja juurde ehitamisel tuleb Uldpdhimd&ttena eelistada olemasoleva
vaartusliku kompaktse haljastuse sailitamist uue haljastuse rajamisele. Kui sailitamisvdéimalused
puuduvad, siis tuleb krundile rajada uus haljastus, mis oleks kooskdlas hoonete arhitektuuri ja
krundi kasutusega. UP tingimus on, et vihemalt 15% katastriiiksuse pindalast peab moodustama
haljastus, et oleks tagatud loodusldhedane elukeskkond. Puud parandavad linnalise asula
mikrokliimat — arvestades kliimamuutuste tottu suvise keskmise temperatuuri tdusu, pakuvad
puud varju. Tulvavee korral toimivad puud ja vett labilaskvad pinnad vooluhulkade vahendajana.
Detailplaneeringute koostamisel ja projekteerimistingimuste andmisel tuleb arvestada
Keskkonnaministeeriumi poolt koostatud arengukavaga , Kliimamuutuste mdjuga kohanemise
arengukava aastani 2030,

Arhitektuurivéistluse korraldamine tuleb otsustada vajadusel projekteerimistingimuste andmise
vOi detailplaneeringu menetluse kaigus. Valla territooriumil kaaluda arhitektuurivdistluse
korraldamist muu hulgas olulise avaliku huviga vdi ruumilise mdjuga objekti rajamisel ning kohas,
kus esineb oluline avalik huvi (arendatav ala paikneb darmiselt ndhtavas ja ruumiliselt olulises
asukohas). Avalike haljasalade rekonstrueerimisel tuleb kaaluda maastikuarhitektuurse konkursi
korraldamist.

Uhiskondlike ehitiste maa-ala on kasumi saamise eesmargita ehitise ja ehitiste kompleksi alune
maa ning ehitisi teenindav maa, sealhulgas riigi voi kohaliku omavalitsuse ametiasutuste, biliroo-
ja administratiivhoonete maa, driotstarbeta meelelahutus-, haridus-, teadus-, tervishoiu-,
hoolekande-, sakraal-, puhke- ja spordiehitiste maa, muuseumi-, arhiivi- ja raamatukoguehitiste
maa ning loomaaia ja botaanikaaia maa. Transpordi maa-ala on liiklemiseks ja transpordiks
kasutatav maa koos ohutuse tagamiseks ja selle maa korrashoiuks vajalike ehitiste aluse ning neid
ehitisi teenindava maaga.

Uhiskondlike ehitiste maa-ala tildised maakasutus- ja ehitustingimused:
1) katastriliksuse taisehituse protsent on kuni 40%;

)
2) séilitada ja/vdi rajada hoonete imber haljasalad;

3) arvestada kdikidele liiklejatele ohutu ja mugava juurdepaasuga;
4) arvestada erivajaduste ning puuetega inimeste vajadustega.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek uldplaneeringu muutmiseks. Detailplaneeringuga
soovitakse suurendada (ldplaneeringuga maaratud Uhiskondlike ehitiste katastriliksuse
taisehituse protsenti. POhja-Sakala valla Uldplaneeringuga on maaratud Ghiskondlike ehitiste
katastriliksuse taisehituse protsendiks kuni 40 %. Tallinna tn 24 katastriliksuse taisehituse
protsent on praegu juba ca 40 % ja suurendatakse ca 76 % -ni.

Kuna DP-ga soovitakse muuta krundi taisehituse protsenti, on tegemist Uldplaneeringu
muutmisega ja DP-s esitatakse vastavad pohjendused. Detailplaneering on kehtivat Pohja-
Sakala valla iildplaneeringut muutev.

Lisaks on haridusvaldkonna arendamise aluseks kehtestatud Pohja-Sakala valla hariduse
arengukava 2020-2025. P6hja-Sakala valla arengukava 2023-2030 (vastu voetud 26.09.2024
otsusega nr 80) visioon on, et vallas voimaldatakse igale lapsele tema arengut toetav kvaliteetne
haridus, mis loob eeldused edukaks eneseteostuseks ja elukestvaks Oppeks. Strateegilised
eesmargid: Suure-Jaani on rajatud kaasaegne koolihoone ning loodud vdimalused lisatuge
vajavatele lastele. Arengukava tegevussuunad: Suure-Jaani tdnapaevase koolihoone rajamine.

Suurima investeeringuna on arengukavas ja eelarvestrateegias toodud 2028. aastal Suure-Jaani
kooli ehitus 8 miljoni euro eest, millest omaosalus on 40%.

7 10
LEMMA

—~——



Pohja-Sakala vallas Suure-Jaani linnas Tallinna tn 24 katastriiiksuse ja ldhiala detailplaneeringu
keskkonnamdéju strateegilise hindamise eelhinnang. Versioon: 5.11.2024

3 KSH vajadus lahtuvalt éigusaktidest

Vastavalt planeerimisseaduse (PlanS) § 124 IGikele 5 on KSH kohustuslik detailplaneeringu
koostamisel, kui planeering on aluseks KeHJS § 6 IGike 1 kohasele tegevusele. Antud juhul tegevus
ei kuulu KeHJS § 6 I16ike 1 alla.

Keskkonnamdjude olulisuse tuvastamisel lahtutakse eelkdige digusaktides maaratud normidest.
Vastavalt KeHJS-le on keskkonnamdju oluline, kui see vdib eeldatavalt lletada mdjuala
keskkonnataluvust, pdhjustada keskkonnas pé6rdumatuid muutusi vdi seada ohtu inimese tervise
ja heaolu, kultuuriparandi voi vara. Visuaalsete mdjude hindamine on rohkem subjektiivne ning
eeldab teiste eelnevat kokkuleppimist vajavate kriteeriumite kasutamist.

PlanS § 124 Ioike 6 alusel on KSH eelhinnang ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
kaalumine vajalik § 142 nimetatud detailplaneeringu (Uldplaneeringut muutev) koostamisel.
Hinnatav detailplaneering on lldplaneeringut muutev.

Kui detailplaneeringu alusel kavandatav tegevus ei liigitu KeHJS § 33 1G6ike 1 punkti 3 alla, siis tuleb
KSH algatamise vajalikkust kaaluda tulenevalt KeHJS § 33 |Gike 2 punktist 4 ehk KeHJS § 6 1Gikes 2
nimetatud valdkonda kuuluva ja § 6 10ike 4 alusel kehtestatud maéaruses (IGikes 2 nimetatud
tegevusvaldkondade tapsustatud loetelu) nimetatud tegevusena. Tegemist on ka infrastruktuuri
rajamisega ning KSH eelhinnangu vajadus tuleneb ka KeHJS § 6 16ike 2 punktist 10 ning VV
29.08.2005 maaruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju
hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu” § 13 punktidest 2 ja 8.

Eelhinnangu andmisel lahtutakse KeHJS § 33 Idigete 3-5 kriteeriumidest, kusjuures hinnata tuleb
koikide (oluliste) kriteeriumide alusel, milline mdju voib DP-ga kavandatava tegevusega kaasneda.
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4 Hinnang keskkonnamdjudele

4.1 Kavandatava tegevuse eeldatav méju Natura 2000 vérgustiku
alale ja muudele looduskaitseobjektidele

EELIS (Eesti looduse infostisteem), Keskkonnaagentuur andmetel on planeeringualale ldhemal kui
10 km asuvad Natura 2000 alad puuduvad.

Lahim looduskaitseobjekt L6havere metsapark (KLO1200185), mis on kaitsealune park
uuendamata piiridega, asub planeeringuala piirist ca 1 km kaugusel kirdes.

Arvestades kavandatava tegevuse iseloomu ja paiknemist, siis on vilistatud, et DP alusel
kavandatav tegevus mojutaks Natura ala kaitse-eesmarke, sh elupaikade seisundit ja
kaitstavate liikide seisundit ebasoodsalt.

4.2 Mo6ju bioloogilisele mitmekesisusele
Tegemist on hoonestatud alaga.
Puistu hinnang planeeringualale on tehtud AB Artes Terrae poolt 22.04.2024 (t66 nr 24048H12).

Kavandatava tegevuse elluviimisel ei ole oodata olulist ebasoodsat mdju bioloogilisele
mitmekesisusele.

4.3 MGju rohevorgustikule

Planeeritav ala ei jaa kehtiva maakonnaplaneeringu ega ka Pdhja-Sakala valla Gldplaneeringu
kohasele rohevorgustiku alale ega ka vaartusliku maastiku alale.

4.4 Vee ja pinnase saastatus
Planeeringuala jaab suhteliselt kaitstud pdhjaveega alale.

Moodustatud on alla 2000 ie Suure-Jaani reoveekogumisala (RKA0840520)3. Vdimalus on liituda
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga vastavalt P6hja-Sakala valla Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni
(UVK) arendamise kavale 2020-2032 ja vérguettevdtjalt taotletavatele tehnilistele tingimustele.
Olemasolev veetorustik, reoveetorustik ja sademeveetorustik asuvad Tallinna tanaval.
Planeeringuala kanaliseerimine tuleb lahendada lahkvoolsena.

Lahim veekogu on Suure-Jaani paisjarv (VEE2064700), mis jaab planeeringuala piirist ca 300 m
kaugusele Iduna poole.

Planeeringuga ei kavandata uusi olulise reostusohuga objekte. Alal ei ole tuvastatud keskkonda
saastavaid objekte ega jadkreostust ning toimunud keskkonnaohtlikku tegevust, mille tdottu voiks
eeldada pinnase- voi pdhjavee reostust, mis seaks piirangud kavandatavale tegevusele. Pinnas
krundil vastab eeldatavalt veeseaduse alusel kehtestatud keskkonnaministri 28.06.2019 maaruse
nr 26 ,,Ohtlike ainete sisalduse piirvaartused pinnases” kehtestatud piirarvudele elamumaal. Kaik,
mis ei ole to0stusmaa, kuulub nimetatud maaruses elumaa alla, seega naiteks ka Uhiskondlike
ehitiste maa. Pinnasevee kvaliteet ehitussiivendites peab vastama samuti keskkonnaministri
04.09.2019.a maarusele nr 39 ,,Ohtlike ainete pdhjavee kvaliteedi piirvaartused”.

3 https://register.keskkonnaportaal.ee/register/waste-water-collection-area/8985459
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Projekteerimise staadiumis tuleb vertikaalplaneerimisega nadha ette meetmed sademevee
valgumise valtimiseks naaberkinnistutele.

Reostuse viltimise meetmete rakendamisel ei ole oodata kavandatava tegevusega kaasnevalt
moju pinna- ja pohjavee kvaliteedile.

4.5 Jaatmeteke

Ehitustegevusega kaasneb ehitusjadatmete teke. Antud tegevuse puhul pole oodata jadtmeteket
mahus, mis vdiks Uletada piirkonna keskkonnataluvust.

Ehitusjaatmete valdaja peab rakendama kdiki tehnoloogilisi véimalusi ehitusjaatmete liigiti
kogumiseks tekkekohas, korraldama oma jadtmete taaskasutamise vOi andma jadtmed
kaitlemiseks Ule vastavat keskkonnaluba omavale isikule ning rakendama kdiki vdimalusi
ehitusjgatmete taaskasutamiseks. Jaatmete kéditlemise (sh kogumise) korraldamisel |dhtutakse
jaatmeseadusest ja POhja-Sakala valla jadgtmehoolduseeskirja nduetest.

Samuti kaasneb jaatmete teke hoonete kasutusperioodil, kuid ei ole oodata jaatmeteket mahus,
mis vOiks pdhjustada olulist keskkonnamdju.

4.6 Miira ja vibratsioon

Tegemist on UP jargi Il kategooria alaga — haridusasutuste, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekande
asutuste ning elamu maa-alad, rohealad, tihiskondlike ehitiste maa-ala.

Planeeritav ala kiilgneb riigiteega nr 24124 Viljandi — Suure-Jaani tee km 21,64-21,74. Riigitee
keskmine 66pdevane liiklussagedus on 745 autot. Transpordiamet on andnud tingimused DP
algatamiseks, teatades, et koostamisel on riigitee nr 24124 Viljandi — Suure-Jaani km 21,270-
22,505 Suure-Jaani linnaldigu rekonstrueerimise pohiprojekt. Projektis muutub oluliselt
liikluskorraldus Tallinna tn 24 kinnistuga kilgneval riigitee 18igul ning riigitee ja Vambola tanava
ristmikul. Planeeringu koostamisel, sh planeeringualale juurdepaasude kavandamisel arvestada
riigitee pohiprojektis toodud lahendusega.

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu koostamisel arvestada
olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest p&hjustatud hairingutega (mira, vibratsioon,
Ohusaaste). Riigitee liiklusest pohjustatud hairingute ulatust tuleb hinnata vastavalt
keskkonnaministri 03.10.2016 madrusele nr 32 ,ValisGhus leviva miira piiramise eesmargil
planeeringu koostamise kohta esitatavad nduded”. Kavandada planeeringu kehtestaja
kaalutlusotsusena meetmed hairingute leevendamiseks, sh keskkonnaministri 16.12.2016
maaruse nr 71 ,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme mddtmise, maaramise ja
hindamise meetodid“ lisas 1 toodud mira normtasemete tagamiseks. Seletuskirjas kirjeldada ning
vajadusel ndidata joonistel kavandatud leevendusmeetmed.

Hoone vilispiirde konstruktsioonide projekteerimisel sh akende valikul arvestada sotsiaalministri
04.03.2002 maaruse nr 42 ,,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning lihiskasutusega
hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid“ nduetega. Tehnoseadmete (kliimaseadmed,
ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel peab arvestama, et tehnoseadmete miira ei liletaks
keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja
mirataseme modtmise, madramise ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid.
Projekteerimisel on vajalik erinevate uute tehnoseadmete paigaldamisel arvestada nende
miratasemeid ning soovitav on kasutada tehniliselt kaasaegseid ja vaiksemaid seadmeid.
Soovitav on tehnomiira allikaks olevad seadmed paigutada vdimalikult suures mahus hoonesse
sisse. Mirarikaste slisteemide valisosad tuleb eraldada miiraekraanidega. Miraekraanide
projekteerimisel tuleb kaasata vastav erialaspetsialist valtimaks ekraanidest tekkivaid mira
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peegeldusi, mis voiksid vastupidiselt eesmargile suurendada mirahairinguid Umbritsevate
hoonete elanikele.

Ehitusaegsed miratasemed ei tohi ldheduses asuvatel elamualadel ajavahemikul 21.00...7.00
Uletada maarus nr 71 lisas 1 toodud Il miirakategooria to6stusmiira normtaset. Taiendavalt tuleks
tdhelepanu poodrata sellele, et ehitusaegsed vibratsioonitasemed ei Uletaks sotsiaalministri
17.05.2002 maaruses nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning
vibratsiooni modtmise meetodid” § 3 toodud piirvaartuseid. Kooli laiendamisel tuleb
dokumendid esitada ka Terviseametile kooskdlastamiseks.

Ehitustegevuse perioodil vib esineda kdrgendatud ehitusmiira ja vibratsiooni tasemeid, kuid see
maju on lihiajaline. Ehitusaegse mirahairingu vihendamiseks tuleb valtida diseid ehitustdid (v.a.
hoonesisesed ehitustood, mis ei pohjusta miraemissiooni vélisterritooriumile).

Ehitustegevuse ajal tuleb hoida mira normtaseme piirides, seega tuleb rakendada mira
vahendamise meetmeid nagu naiteks valja lllitada masinad, mida hetkel ei kasutata, kdik masinad
ja seadmed hoida heas korras ning vajadusel varustada summutiga.

Ehitusaegse liiklusmira vdhendamiseks on soovitatav korraldada ehitusaegne liiklus nii, et
vOimalikult vdhe mojutatakse Umbritsevaid elamualasid.

4.7 Valgus, soojus, 6husaaste ja kiirgus

Ehitustoode kaigus toimub ehitusobjekti valgustamine. Valgustusest tulenev keskkonnamaju (nii
positiivne kui negatiivne) on tiheasustusalal ebaoluline.

Ehitusaegse tolmu teket tuleb minimaliseerida. Puistematerjalide ladustamisel ning kuivades
tingimustes kaevetdid tehes tuleb vajadusel tolmu teket valtida niisutamise abil.
Tolmuemissioone ehitustéddel on voimalik valtida ka materjali langemiskdrguse vahendamise
abil, ehitusmaterjalide katmisega veol ja ladustamisel, ehitusplatsi ja seadmete perioodilise
puhastamisega ning kui ehitusmaterjalide laadimist ei teostata tugeva tuulega.

Vilisdhu saastet, soojust, kiirgust voi Idhnahairingut ei ole ehitusperioodil ette ndha.

Tegemist on olemasoleva kaugkiittega. Seega tdiendavat 6husaastet soojusega varustamisel ei
ole ette naha.

Hoonete kasutamisega ei kaasne olulist lokaalset ohusaastet ega valgusreostust. Territoorium
on valgustatud, kuid tanapdevase valgustuse korrektsel projekteerimisel ja rajamisel ei ole
oodata olulise valgusreostuse teket.

Tegemist on radooniohtlikus piirkonnaga. Vabariigi Valitsuse 06.10.2011 madruse nr 131
,Tervisekaitsenduded koolieelse lasteasutuse maa-alale, hoonetele, ruumidele, sisustusele,
sisekliimale ja korrashoiule” ning Vabariigi Valitsuse 30.05.2013 nr 84 “Tervisekaitsenduded
koolidele” kohaselt peab koolieelse lasteasutuse ja koolide ruumide sisedhu aasta keskmine
radoonisisaldus olema vaiksem kui 200 Bq/m?3. Koolieelsete lasteasutuste ja koolide kavandamisel
tuleb igakordselt teostada radoonitaseme mddtmisi maapinnas.

Soovitatavad meetmed, mis on vajalikud radooni hoonesse sattumise valtimiseks: hea
ehituskvaliteet, maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendi liitekohtade, pragude ja
l[abiviikude tihendamine, voOimalikult vaheste labiviikudega vundamendi planeerimine.
Siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond vastavalt EVS 840:2023 ,,Juhised radoonikaitse
meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” toodule.

Eelnevast tulenevalt ei ole kavandatava tegevusega kaasnevaid olulisi ebasoodsaid mojusid.
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4.8 Tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise véimalikkus

Alale ei ole DP algatamise taotluse kohaselt kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ega tegevusi.
Ehitamise kdigud tuleb jargida tavaparaseid tookorralduslikke meetmeid ja head ehitustava
valtimaks ehitusaegseid avariiolukordi. Kdrgendatud tdhelepanu tuleb podrata ehitusseadmete ja
masinate tookorras olekule ning véimalikule kutuse/&lilekete valtimisele.

Eelnevast tulenevalt ei kaasne kavandava tegevusega siiski eeldatavalt olulise
keskkonnamojuga avariiolukordasid.

4.9 MGju inimese tervisele ning sotsiaalsetele vajadustele ja varale

Arvestades detailplaneeringuala paiknemist olemasolevate Uhiskondlike hoonete piirkonnas,
head Uhendust olemasolevate ja perspektiivsete kergliiklusteede ning tdnavatega, saab
planeeringualal tagada erinevate liikumisviiside vaga head kasutamisvdimalused. Jalgsi liikumise,
kergliikluse ja Uhistranspordi kasutamise soodustamiseks tuleb krundisisese liiklusskeemi
koostamisel podrata tdahelepanu jalgsi ja jalgrattaga liikujate mugavate ja turvaliste liikkumisteede
tagamisele ja jalgrataste parkimisele.

DP realiseerimine mdjutab piirkonna teenuste paremat kattesaadavust ja avalikku linnaruumi.
Oodata on positiivset mdju sotsiaalsetele vajadustele.

Samuti ndahakse planeeringu koostamisel ette uushaljastust. Ka vélialad krundil peavad olema
esinduslikult kujundatud ning v6imaldama lihipuhkust (istumis- ja mangimisvdimalusi).

DP elluviimine mdjub positiivselt lahipiirkonna arenguvéimalustele ning vastab avalikele huvidele
ja vaartustele. Kavandatavate hoonete arhitektuur saab olema eeldatavalt tanapdevane ja
piirkonna kvaliteeti t6stev. Edaspidi hoone ehitusprojekt koostatakse ka vastavalt ettevotlus- ja
infotehnoloogiaministri 03.06.2018 maarusele nr 28 ,,Puudega inimeste erivajadustest tulenevad
nduded ehitisele”.

Eelnevat arvesse vottes on mojud positiivsed.

4.10 MG&ju kultuurivaartustele

Kultuurimélestiste riikliku registri* jargi planeeringualal ja vahetus ldheduses kultuurimalestised
puuduvad, seega ebasoodsat moju kultuuriparandile detailplaneeringu elluviimisel ei avaldata.

Lahimad kultuurimalestised (kihelkonnakooli hoone, kirik) jddvad vdhemalt ca 400 m kaugusele
I6una poole. Seega planeeringuga kavandatav ei riku ka vaateid neile.

4.11 Mo6ju kliimamuutustele ja kliimamuutustega kohanemine

Kaasaegsed hooned kasutavad vahem elektrienergiat ja sellega vdheneb elektrienergia tootmise
vajadus, mislabi paiskub energia tootmisest 6hku vahem heitgaase ja kasvuhoonegaase. Seetdttu
on vanemate hoonete rekonstrueerimisel ja tdnapdevaste hoonete kasutuselevotu madju
Ohukvaliteedile ning kliimale positiivne labi parema energiatdhususe.

Hoonete (suured katusepinnad) kavandamine voib muuta monevorra ala mikroklimaatilisi
tingimusi, kuid antud juhul ei ole muutuse moju vaga oluline. Seoses kuumalainete sagenemisega
on uuritud kuumalainete vdimendumist eeskatt linnades, aga ka muudel tiheasustusaladel.
Tegemist on soojussaare® efektiga, kus suured tumedad pinnad (asfaltkattega parklad,

4 https://register.muinas.ee
5 Soojussaar on Uimbritsevast maapiirkonnast markimisvaarselt soojem ala.
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bituumenkatused) neelavad suurema osa paikesekiirgusest, mis omakorda t&stavad selle maa-ala
ohutemperatuuri Umbritsevast piirkonnast kdrgemaks. Soojussaarte olemasolu on seni uuritud
suuremates Eesti linnades. Uuritud aladel soojussaartena vilja joonistunud piirkondadega® saab
paralleele tdmmata ka uute planeeringualade kavandamisel.

DP koostamisel on soovitav tdhelepanu poo6rata soojussaare efekti vihendamisele. Viltida tuleb
vaga suurte kdvakatteliste pindade kavandamist. Katusepindadel tuleb eelistada funktsionaalseid
katusepindu (paikesepaneelid, haljaskatused vms).

Olulist ebasoodsat mdju kavandatava tegevusega kaasnevalt kliimamuutustele oodata ei ole.

Lahipiirkonnas pole hetkel teada arendusi, mis véiksid pdhjustada olulist koosmaju.

DP-ga ei kavandata tegevusi, mille elluviimiseks oleks vajalik taotleda keskkonnaluba.
Planeeringuala vahetus laheduses ei paikne selliseid keskkonnalube omavaid ettevotteid, mida
kavandatav arendustegevus vdiks mdjutada voi kes mojutaks omakorda DP elluviimist.

Kavandatava tegevusega ei kaasne riigipiiritilest moju.

4.13 Muud aspektid

Vastavalt KeHJS § 33 Ig 4 p 3 tuleb eelhinnangus hinnata strateegilise planeerimisdokumendi
asjakohasust ja olulisust keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse valdkondadesse. Antud
juhul ei ole tegemist suuremahulise detailplaneeringuga, seega olulisus keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdkondadesse puudub.

Vastavalt KeHJS § 33 Ig 4 p 5 tuleb eelhinnangus hinnata strateegilise planeerimisdokumendi
tahtsust Euroopa Liidu keskkonnaalaste Gigusaktide nduete Ulevdtmisel. Seos Euroopa Liidu
keskkonnaalaste Gigusaktide nduete llevotmisega antud juhul puudub.

6 https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/soojussaared
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5 Jareldused

Planeeritav ala paikneb hoonestatud ja selgelt valjakujunenud piirkonnas Suure-Jaani linnas. Alal
ja lahipiirkonnas puuduvad looduskaitsealused ning muud tundlikud objektid. Samuti puuduvad
piirkonnas muinsuskaitseseaduse alusel kaitstavad kultuurimalestised. Planeeritaval alal ega
kontaktvoondis ei paikne ka parandkultuuriobjekte.

Tallinna mnt 24 asuva koolihoone territoorium vajab arendamist, et luua esteetiliselt ja
funktsionaalselt toimiv avalik ruum, mis kutsub Opilasi ja kohalikke elanikke seda mugavalt ja
eesmargiparaselt kasutama. Olemasolev koolihoone ei vasta kaasaegse Gpikeskkonna nduetele ja
vajab kaasajastamist. Planeeringuga kavandatav toetab tervislike eluviiside juurutamist ja ka kooli
territooriumi aktiivsemalt kasutama. Planeeringuga antava krundistruktuuri korrastamise ja
hoonestustingimustega luuakse eeldused kogu piirkonna intensiivsemaks kasutamiseks.
Detailplaneeringuga on vajalik lahendada juurdepaasud ja parkimisvdéimalused ning muuta ala
koolidpilastele ja -todtajatele voimalikult mugavaks ja turvaliseks ka liikluskorralduse seisukohast.

Koik planeeringualale kavandatud hoone(osa)d ja rajatised peavad moodustama arhitektuurselt
Uhtse kompleksi, mis on kompaktne, multifunktsionaalne ja kogukonnakooli vaartustav.

Planeeringu elluviimisel ei ole ette naha olulise negatiivse moju avaldumist, kui jargitakse
detailplaneeringus ette nahtut ja l3dhtutakse seadusega satestatud keskkonnakaitse
pohimotetest. Parima linnaehitusliku lahenduse ja atraktiivse ning meeldiva linnaruumi
leidmiseks korraldatakse arhitektuurivdistlus.

KSH eelhinnangu koostaja ei pea keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamist
detailplaneeringule vajalikuks jargnevatel pohjustel:

1) kavandatav tegevus ei pdhjusta olulist looduskeskkonna vastupanuvdime ega
loodusvarade taastumisv@ime Uletamist;

2) planeeringualal puuduvad korge vaartusega kooslused ja elupaigad. Kaitsealuseid liike
ei esine;
3) planeeringu realiseerimisega ei saa eeldada tegevusi, millega kaasneks

keskkonnaseisundi olulist kahjustumist;

4) planeeringuga holmatud ala ldhipiirkonnas ei paikne kaitstavaid loodusobjekte,
maastikuliselt ja 0koloogiliselt vaartuslikke voi tundlikke alasid, seega kavandatav
tegevus neid ebasoodsalt ei mdjuta;

5) planeeringuga ei kaasne ebasoodsat mdju Natura 2000 vdrgustiku aladele;

6) kavandatav tegevus ei kahjusta kultuuriparandit, inimese tervist, heaolu ega vara.
Tegevusega ei kaasne olulist Ohusaaste suurenemist ning Ulenormatiivsete
saastetasemete esinemist;

7) kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse, valgusreostuse
ega inimese I6hnataju lletava ebameeldiva I6hnahdiringu teket;

8) alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jadakreostust, mistSttu ei ole
eeldada olulist pinnase voOi vee reostust, mis seaks piiranguid kavandatavale
majandustegevusele;

9) suured katusepinnad voivad kuumalaine korral maa-alal levivaid temperatuure tosta
(vdimendada), kuid rakendatakse asjakohaseid leevendavaid meetmeid nagu
funktsionaalsete katusepindade (paikesepaneelid, haljaskatused vms) eelistamine
jms;
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10) lahtudes ala ja selle Iahiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei ole ette
naha detailplaneeringu esialgse eskiisiga kavandatud mahus koolihoone rajamisel
antud asukohas olulist ebasoodsat keskkonnamaju.

11) puuduvad muud olulised asjaolud, mis planeeringu koostamisel tingiks KSH algatamise
vajadust.
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Kasutatud allikad

Allikmaterjalid

Viljandimaa maakonnaplaneering 2030+

Pdhja-Sakala valla lGldplaneering

P&hja-Sakala valla arengukava tegevuskava 2023-2030

Pdhja-Sakala valla jaatmekava 2024-2029

P&hja-Sakala valla Ghisveevargi- ja kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2020-2032
Andmebaasid

EELIS (Eesti looduse infoslisteem): https://eelis.ee/

Maa-ameti geoportaal: http://geoportaal.maaamet.ee
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